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  מדינת ישראל

  משרד הפנים
  המועצה הארצית לתכנון ולבנייה

  

  

  02/326/ מיום 180' ע מס"פרוטוקול הוולנת
  
  
  
  

  :השתתפו
  
  

  ,אפרים שלאין, נחום פלד, אורי עלוני, )ר"יו(עפרה ליבנה   : חברי הוועדה
  יואב , יורם רונדשטיין, יובל פלד, מאיר עופר, פנחס כהנא      

  .ועהמיכאל ר, גבי גולן, שגיא
  
  

  ,הלל זוסמן, כהן-אורית כפרי, יהושע שוורץ, עפר רמתי     :מוזמנים
  ,מיכל איתן, שירה תלמי, רם גל, עמיר יצחקי, טל פודים      
  ,זוהר לביא,אבי בן צור, מוטי ופר, דרור אהרון      
  ,אברהם יסקי' אדר, תורה בנין, יהודית שמידט, רם חביב      
  אורנית , יואב אהרוני,  טייקהנרי, דוד טייק, יוסי סיון' אדר      

ראובן , מושון גבאי,  מוטי אילון, שלמה מועלם, מורגנשטרן
  .טרייבר

  
  

  ).ביוב( תכנית מתאר ארצית למשק המים – 34/א"תמ  . 1
  .דיון בתשריטי התכנית  

  

  .1' ראה טבלת החלטות בנספח מס   :הוחלט  

  
  

  . תחנת כח פנים ארצית גזר– 1/ 7/'ב/10/א"תמ  .2
  .הערות הוועדה המחוזית מרכזדיון ב  

  

  .2' ראה טבלת החלטות בנספח מס  : הוחלט  
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  א" טיילת דוד ת–'  א2077/תא  .3
    
  :  מציגה את מטרת הדיון- אהובה לוי  
  התכנית מבקשת יעוד ,  הינו תיירות ונופש13/א"י תמ"יעוד השטח עפ  

  .למגורים ותיירות
  . דונם7.8גודל המגרש   
   ותכנית מתאר מקומית 44- ו60ניות מנדטוריות תקפות על השטח חלות תכ  

  .קומת עמודים+  קומות 5- בניה ב180%'  ב1למגורים : זכויות הבנייה, "מ"
   בנייה ברוטו 250%( שמאפשרת מלונאות 280אחרי תכניות אלה באה תכנית 

  ).למלונאות
  

  :זכויות הבניה המוצעות בתכנית הנדונה
  

  ). מהמגרש372%= (ר " מ29000    י הקרקע כ שטח עיקרי מעל פנ"סה  . 1
  ). מהמגרש163%= (ר " מ12690         שטח מגורים -

  ר" מ2540  מתוכם יותרו להמרה למסחר 
  )מהשטח הבנוי.% 56.2" (היתרה" שטח למלונאות המפורט בתכנית כ-

   45%-ואז שטח למלונאות יהיה כ, ר" מ3260  מתוכם יותרו להמרה למסחר 
  .  בלבד

  .ר" מ5800סחר לא יעלה על  שטח למ-
  
  ) מהמגרש510%= (ר " מ39750    :כ שטח שירות שמורכב מ"סה  . 2

  ) מהמגרש279%= (ר " מ21750    שטח שירות מתחת לפני הקרקע  
  ) מהמגרש231%= (ר " מ18000      שטח שרות מעל פני הקרקע  

  
  .200מספר יחידיות דיור לא יעלה על   . 3
  
  ' מ4-נדה לא יפחת מרוחב קולו: הוראות נוספות  . 4

  ר" מ43 – ' א2אזור דירות   
  מרתפי , מדרכה לטיילת ציבורית: פ עם התכליות הבאות" שצ– שטח טיילת  

  .כחלק ממפלסי החנייה של המבנה במגרש המיוחד ועוד, חנייה תת קרקעיים
  

  .אחוזי הבניה כמעט כפולים מהתכנית התקפה
  .קיר השפעה על הסביבהס פטר את היזמים מחובת הכנת תס"המשרד לאיכה

. ד סביבתית לבחינת פוטנציאל ההצללות והגברת הרוח"היזמים הכינו ביוזמתם חוו
  .ד זו"ס לא בדק חוו"המשרד לאיכה

  
  .שטחי השירות בתכנית עולים על השטחים העיקריים: עפרה ליבנה

  . מגורים ותיירות–מבוקש אזור מעורב .  לתיירות ונופש13/א"האזור מיועד בתמ
מאזור תיירות ונופש ( שינוי גבולות יעודים –  13/א"לה הנדרשת מהוראות תמההק

  ).לשטח הישוב
א נמצא בהליכי תכנון כפי שהתבקש מהעבודה שנעשית " במחוז ת13/א"שינוי תמ

  .5/מ"במסגרת תמ
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. א שבהכנה התכנית מצוייה בתחום בו קיימות הנחיות עיצוב ובינוי"על פי התמ
חזית הרחוב , ייחסות בתכנית כוללת לנושאים של נפחי בינויבתחום זה נדרשת הת

  .'לים וכו
  .התכנית מצויה ברצועה הצמודה לקו איסור בניה, כמו כן

 ישנה כוונה לשמור על קטעים גדולים יותר עם פתיחות 13/א" וגם בתמ5/מ"גם בתמ
  .התייחסות לקו רקיע ואי יצירת חומת בנייה, לים

  
  .פני הוועדה את התכניתמציג ב: אברהם יסקי' אדר

  . משטחי הבנייה45%שטחי השרות בתכנית 
  : לשימושים הבאים13,000 שטחים עיקריים מתוכם 29,000

ר חצר " מ600, ר רמפות מקורות" מ350, ר  קולונדות" מ1,000', ר פאסג" מ900
  .כל יתר השטחים חניה, ר חדר מכונות" מ800, משק

בצד השני של רחוב הירקון מתוכנן בניין ,  מגדל האופרה–הבינוי הקיים בשטח 
  .אך אי אפשר לממשו, תאום לו

. המגרש משמש כיום כמגרש חנייה, התכנית הנדונה הינה קרקע בבעלות פרטית
  . האחד למגורים והשני למלונאות– מגדלים 2מוצע להקים בשטח 

בצורה הטובה ביותר כאשר יש " חי"י מחקרים נמצא כי האזור הסמוך לים "עפ
  .בין גורדון והמרינה האזורים מתים כיוון שאין ערוב שימושים. מושים מעורביםשי

  .אין להתייחס למקום זה כאל אזור נופש, א"התכנית נמצאת בלב מטרופולין ת
  

  :מציגה את עמדת הוועדה המחוזית: אורנית מורגנשטרן
  . והוחלט להפקידה בתנאים29.10.01-התכנית נדונה ב

  :נימוקים להפקדה
  .תחם התכנית מיועד למגוריםמ  * 
  .' מ100-מתחם התכנית לא בתחום ה  * 
  .מדרום ובצמוד לתכנית נמצא מגדל האופרה שנבנה בבינוי דומה  * 
  .ממשיכה את קו הקולונדה, התכנית המוצעת תואמת לבינוי הקיים  * 
  .בציעות התכנית  * 
  ). תיירות50% (12/א"י תמ"השילוב הוא עפ  * 
  הבאת  (– ערוב שימושי קרקע -מחוזית והמקומית היא מדיניות הועדה ה  * 

  ).בכל שעות היממה' אוכ
   קומות מסד ומעליהן המגדלים על מנת לא ליצור בלוק 3בתכנית ישנן   * 

  .מאסיבי
  .13/א"נקבעו קווים מנחים התואמים את רוח תמ  * 

  .שמירה על קו הקולונדה, גובה המגדלים לא יעלה על מגדל האופרה  
  
  

התנאי הוא שהמגורים ייבנו . כל זכויות הבניה שנוספו הינן למלונאות: יוןיוסי ס
  .במקביל למלונאות

א המציין את הנקודות בהן התכנית "ישנו מכתב מאת המשנה למהנדס עיריית ת
, מרווחים בין בניינים, חנייה ציבורית, העמדת בניינים: 5/מ"תואמת להנחיות תמ

  .ושי קרקע מעורביםקולונדות ושימ,  גישה להולכי רגל
  
  
  
  

, הוספת מבנים בגובה זה יוצרת חיץ בין הים לבין הבינוי ממזרח: יורם רונדשטיין
  .נוצרת חומה החוסמת את זרימת האויר והמראה
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הבעיה היא עם .  קומות תסתיר את מראה הים5גם בניה בגובה : אברהם יסקי
  .הקומות הראשונות ולא המגדל

  .פף עריםמגדלים זו הדרך היחידה לצו
  

  
   חודשים לאחר הצגת שינוי 6 -הוועדה תשוב ותדון בתכנית בתוך כ  : הוחלט

ולאור גיבוש ההמלצות , א בפני המועצה הארצית" למחוז ת13/א"תמ
  .בה

  .הוועדה אינה מתנגדת לערוב השימושים
  
  
  

   גן לאומי כפר נחום– 11401/ג  . 4
  

  .כנרת חופי 13/א"התכנית דורשת הקלה מתמ: עפרה ליבנה  
  

   בשטח זה 3.3תחום תכנון ,  כורזים– 3התכנית מצויה במקטע : אהובה לוי
במקטע זה יש שטח . אך לא מסחר) כגון מזנונים(ניתן להקים שרותי נופש 

  .  רצועות תנודות המים2-לנופש חופי ו
הגן הלאומי גולש לתחום , התכנית הנדונה מבקשת להרחיב את הגן הלאומי

  .צועות התנודותהמים ולא מתייחס לר
התכנית מבקשת בנייה בהיקף . 10%באזור הנופש חופי מותר בינוי של 

  .ר לדונם" מ100של
  

הכוונה שעל כל שטח הגן הלאומי יוקם מבנה אחד . זו טעות: יסמין טלמון
  .נתקן זאת בהוראות התכנית. ר" מ100בשטח של  

  
בשטח יש . הכוונה של התכנית היא לשמר את השטח הפתוח: מושון גבאי

 5,000 מאפשרות בינוי של 13/א"הוראות תמ.  מינים של צומח40-למעלה מ
התכנית נמצאת גם בתחום . ר דבר זה יהרוס את השטח בצורה מוחלטת"מ

  הכנרת נסוגה , כתוצאה מירידת המפלס. הימי וגם בתחום היבשתי
  .ר ועל החוף ישנו מרקם חי ומספר מתחמים אריכיאולוגיים" מ40-30-כ
  

דבר זה , אנו דורשים כי לאורך הכנרת יהיה מעבר חופשי לציבור: בה לויאהו
  .לא בא לביטוי בתכנית זו

  
הגן הלאומי הוא שטח פתוח . הדבר יכנס להוראות התכנית: יסמין טלמון
  .לכלל הציבור

  
  
  
  
  

יש הבדל בין שטח פתוח הזמין לציבור ובין העקרון של מעבר : עפרה ליבנה
מעבר חופשי מתשלום (מים שאנו שואפים להגיע אליו חופשי לאורך כל קו ה

  ).לכל אורך הקו
  

  י המצב הקיים השטח מסומן "עפ. לתכנית הזו אין הצדקה: ששון מועלם
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אנשי רשות שמורות הטבע . אין כוונה לפגוע בשטח זה, "נופש חופי"כ
  .החליטו לצבוע את השטח בצבע הכרזה כגן לאומי

זה בניגוד לכל ההסכמים עם , תכניותאף אחד לא מתכוון שתהיינה שם 
  .ז"המוא
אין סיבה . לא פחות טוב מרשות הגנים, ז יודעת לטפל בשטחים האלה"המוא

  .התכנית של הגן תגביל אותנו. להכריז על השטח כגן לאומי
  

 שנים על 18אנו שומרים במשך : ז עמק הירדן"סגן ראש המוא –מוטי ופר 
, וא המקום הנקי והיפה ביותר בארץעמק הירדן ה. הצביון של עמק הירדן

 חופים ציבורים הפתוחים 4בעמק הירדן ישנם . אנו דואגים לנקיון ולגינון
  .לקהל באופן מלא

  .שמנקה את החוף, ז"י המוא"החוף הצפוני שמור ע
  . שום דבר לא בנוי בשטח אנו דואגים כי המקום לא יפותח

רשות הגנים פנו . טחאין לרשות הגנים שום יתרון בשמירה על הש, כלומר
ג ציינו כי הגן "רט, אלינו ובהסכמה החלטנו על גן לאומי ליד כפר נחום

ל לא יכולה "רשטג. בפועל אלו שטחים של הכנסייה, ממשיך עד אתר ספיר
  . להכנס בכלל לשטח

כיום , הם קיבלו את השטח בהסכמה, ל ביקשו להקים אתר מפגש"רשטג
סעדה שלא עובדת כי אין למי מ, במקום שטח פתוח יש משטחי אספלט

  .להשכיר וחנות מזכרות
אז מה , ז לא גובה מאום"המוא, רשות הגנים גובה דמי כניסה לכל מקום

  ?היתרון של הרשות
  .אנו יודעים לשמור על האזור. מבקשים להשאיר את השטח במצבו הנוכחי

  
כל . ז עמק הירדן עושה מאמצים לשמירת הכנרת"המוא: מושון גבאי

התכנית הנוכחית  . ר" מ5000יה שלנו היא למנוע בינוי של המוטיבצ
  .מאפשרת בנייה ואנו מכירים את הלחצים

  
  

  / א" להוראות תמ1.6.8י סעיף "הוועדה ממליצה על הקלה עפ   :הוחלט

 שינוי גבולות יעודים בין שטח נופש חופי לשטח גן – 13
  . לאומי

  :בהוראות התכנית יבואו לידי ביטוי הנקודות הבאות
  .יסומנו רצועות התנודות והמים בתחום התכנית  * 

  כ הזכויות "זכויות הבניה בגן הלאומי יתוקנו כך שסה  *       
  .ר לכל הגן" מ100-יגיעו ל

  בהוראות התכנית תובטח זכות מעבר חופשי לציבור   *       
  .לאורך החוף

  .הכניסה לגן תהיה חופשית לכלל הציבור  *       
  
  
  
  

  ת אלפא קיבוץ בי11152/ג  . 5
  

  . גריעה משמורת טבע גלבוע8/א" הקלה מתמ– מטרת הדיון :עפרה ליבנה  
  .התכנית מסדירה את הקיים בקיבוץ  
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  .מציג בפני הוועדה את התכנית: ראובן טרייבר
  . ישנו פער8/א"י תמ"בין גבול השמורה המוכרזת לבין גבול השמורה עפ

  י "גבול השמורה עפ, גבול השמורה המוכרזת אינו מתנגש עם התכנית הנדונה
  . דונם16- חודר לתחום התכנית שטח החפיפה כ8/א"תמ

   24.1.02מועצת גנים לאומים ושמורת טבע דנה בתכנית בישיבתה מיום 
  השטח . והחליטה לגרוע רק את שטח בית הקברות מתחום שמורת הטבע

  .מדרום לבית הקברות ישאר שמורת טבע
  
  
  
  

  א "ולגרוע מהתמ, ים ושמורת טבעלאמץ את החלטת מועצת גנ   :הוחלט

  .רק את שטח בית הקברות
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  )טלי (doc.180 עקרוני
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